Politik for henlzeggelser til istandsaettelse ved fraflytning

Formal
| ALBOA gnsker vi at sikre tilstraekkelige henlaeggelser til istandseaettelse ved fraflytning i vores
afdelinger.

Antallet af fraflytninger pr. ar ligger pa et meget stabilt niveau, men det kan vaere sveert at
forudsige det arlige antal fraflytninger i de enkelte afdelinger, derfor arbejder vi i ALBOA ud fra
nogle overordnede principper for at sikre at der er henlaeggelser til istandszettelse ved
fraflytninger.

Lovgrundlag
Henlaeggelser til istandsaettelse ved fraflytning er beskrevet i Lov om leje af almene boliger §26,
samt i Bekendtggrelse om drift af almene boliger kapitale 14, §65 stk. 1.

Her fremgar det, at boligorganisationens afdelinger arligt skal henlaegge passende belgb til:

- Istandsaettelse af lejlighederne ved fraflytning eller betaling af normalistandsaettelse, i det
omfang udgifterne hertil ikke pahviler fraflyttede lejere i afdelinger med
vedligeholdelsesordning efter §26 i lov om leje af almene boliger.

Henlaeggelser

ALBOA har vedtaget, at henlaeggelsesmalet for henlaeggelser til istandsaettelse ved fraflytning er,
at henlaeggelserne skal kunne daekke en normalistandsaettelse pa 20% af afdelingens lejemal med
en kvadratmeterpris pa 350 kr. (2023-sats).

Lejere optjener 1% af normalistandsaettelsen pr. maned de bor i lejemalet, lejere vil efter 8 ar og 4
maneder have optjent en fuld normalistandsaettelse af lejemalet, som betales af afdelingen.
Afdelingen overtager altsa lgbende en andel af normalistandszettelsen af lejemalene i afdelingen
og det skal afdelingen henlaegge til.

Sma afdelinger med lang boperiode

I nogle af ALBOAs afdelinger er den gennemsnitlige boperiode meget hgj, det er specielt i de sma
og meget attraktive afdelinger. Det betyder, at en meget stor andel af fraflytningerne i de
afdelinger er fraflytninger, hvor afdelingerne skal deekke den fulde normalistandsaettelse, samt
istandsaettelsesomkostninger til slid og selde. Her vil man fortszette arbejdet med det overordnede
mal for henlaeggelser, men med en forhgjet kvadratmeter pris pa 500 kr. (2023-sats).
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Digital flytning og udbud

| ALBOA har vi faet digitaliseret afdelingernes tegningsmateriale og opmalt alle lejemal, sa vi kan
gennemfgre digitale fraflytninger samt udbyde rammeaftaler pa malerarbejde, gulvafslibning og
handvaerkerrenggring.

Det fgrste udbud af rammeaftalerne blev udfgrt i 2018. Afdelingerne er fordelt i 8 puljer, som
deltagerne i rammeudbuddet kan byde ind pa. Rammeaftalerne udbydes hvert 4. ar og skal sikre
konkurrencedygtige priser, fornuftig huslejeudvikling og hgjere kvalitet.
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